OBRAZEC PONUDBE

V skladu z Javnim razpisom za oddajo dela nepremi&nine v najem na kopali$&u Zusterna za opravljanje
zaCasne gostinske dejavnosti z javnim zbiranjem ponudb, ki je bil objavijen na spletni strani
www.marjeticakoper.si (v nadaljevanju: Javni razpis), dajemo Marijetici Koper, d.0.0.- s.r.l. naslednjo

PONUDBO
ZA NAJEM DELA NEPREMICNINE NA PARC. ST. 6530 K.O. SEMEDELA
(ID znak parcela 2606 6530)

Ime ponudnika

Naslov ponudnika

Postna stevilka in posta

Mati¢na Stevilka

Id. §t. za DDV

Stevilka transakcijskega raéuna

Banka

Telefon

Mobilni telefon

Naslov elektronske poste

Pooblas¢ena oseba za podpis najemne
pogodbe - zakoniti zastopnik

Funkcija osebe pooblaséene za podpis
najemne pogodbe

Kontaktna oseba pooblaséena za razlago
onudbe

Telefon kontaktne osebe za razlago ponudbe
Elektronski naslov kontakine osebe za
razlago ponudbe

1IZJAVA O SPOSOBNOSTI

Izjavljamo, da smo kot pravna oseba ali kot samostojni podjetnik pri pristojnem organu
registrirani za opravljanje dejavnosti, ki je predmet tega razpisa.

Izjavljamo, da proti nam ni uveden postopek ste€aja, likvidacije ali prisilne poravnave.

2. NETO NAJEMNINA, PROGRAM

1. Neto najemnina
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Izjavljamo, da na dan podpisa (sklenitve) najemne pogodbe v prilogi (v nadaljevanju: najemna
pogodba) in na dan zacetka veljavnosti najemne pogodbe, za predmet Javnega razpisa (in najema po
najemni pogodbi), ponujamo neto najemnino (kot jo opredeljuje Javni razpis) v visini:

EUR!/ letno,

Z besedo

2. Ponujamo sledeé program oziroma sledece dejavnosti (vpise se kraj$i vendar celovit
opis ponudnikove namere o uporabi predmeta najema za opravijanje zaéasne
sezonske gostinske dejavnosti z opisom nameravane ponudbe, na¢inom in pogoji
izvajanja dejavnosti ter z opredelitvijo morebitnih standardov kakovosti ali
morebitnih drugih referenc, ki jih je ponudnik pridobil skozi svoje poslovanje)

*Vsebina (program) iz 2. t¢. se lahko popiSe tudi v posebnem dokumentu, katerega ponudnik podpise
in Zigosa (Ce posluje z Zigom), ponudnik pa ga mora obvezno priloZiti svoji ponudbi, ker se v tem delu
po oddaji ponudb ta ne sme veé dopolnjevati.

3. VELJAVNOST PONUDBE

Predmetna ponudba velja e 3 (tri) mesece po poteku roka za oddajo ponudbe v skladu z Javnim
razpisom.

4. 1ZJAVLJAMO, DA:

= se strinjamo in sprejemamo vse pogoje in zahteve iz razpisne dokumentacije Javnega razpisa,

* smo seznanjeni s stanjem nepremi¢nine in objektov, ki so predmet najema (v nad.:
nepremicnine) in jo bomo prevzeli v obstojecem stanju,

* bomo nepremi¢nino uporabljali kot dober gospodar skladno z namenom Javnega razpisa,

* vse podane izjave in podatki so resni€ni, nezavajajoci, ter ustrezajo dejanskemu stanju

Dne

2ig (ime in priimek)

(podpis)
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OBRAZEC REFERENCNEGA POTRDILA

Naziv potrjevalca referenénega potrdila (naro¢nik/najemodajalec/izvajalec dejavnosti):

Na prodnjo izvajalca dejavnosti:

izdajamo naslednje:

REFERENCNO POTRDILO

Potrjujemo, da je izvajalec v obdobju

od do izvajal gostinsko dejavnost na

kopaliséu/plazi

Izvajalec je v rokih in v celoti poravnaval svoje obveznosti do potrjevalca reference.

Kraj: Zig: (ime in priimek odgovorne osebe
potrjevalca referencnega potrdila)

Datum:

(podpis)

Opomba: Obrazec se kopira glede na Stevilo referenénih potrdil



OBRAZEC -vzorec najemne pogodbe

Pogodbeni stranki:

MARIETICA KOPER, d.o.0. — s.r.l, s sedezem Ulica 15. maja 4, 6000 Koper, ki jo zastopa

direktor ......ccocevrueennnen. (v nadaljevanju: upravljavec - najemodajalec)

(v nadaljevanju: najemnik)
Mati¢na st.:
Davcna §t.:

skleneta naslednjo

POGODBO O NAJEMU
(v nadaljevanju: pogodba)

uvoD

Javni razpis

1. Na Javnem razpisu za oddajo nepremitnine v najem z javnim zbiranjem ponudb (v nadaljevanju:
Javni razpis), je bil najemnik izbran za najugodnej$ega ponudnika za pridobitev v najem predmet
najema skladno s to pogodbo za namen opravljanja/izvajanja zatasne sezonske gostinske
dejavnosti na letnem kopali$&u Zusterna.

2. Predmet najema je zemljis¢e dela parc. $t. 6530 k.o. Semedela (ID znak parcela 2606 6530) z
objekti nepremicnino in postavljenimi premi¢ninami skladno z Javnim razpisom na kopali§&u

Zusterna, na naslovu Koper, Istrska cesta 70 v skupni izmeri 308 m2-

3. Nepremitnina se odda za ponujeno najemnino v visini EUR letno.

PREDMET

Izrogitev nepremiénine v najem
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4. Z zaCetkom veljavnosti te pogodbe najemodajalec odda in izro¢i najemniku, najemnik pa sprejme
in prevzame v najem (rabo) nepremi¢nino, v pravnem in dejanskem stanju v katerem bo
nepremicnina obstajala na dan zacetka veljavnosti te pogodbe, vse v skladu in pod pogoji kot to
dolo¢a ta pogodba.

5. Steje se, da je najemodajalec izro&il najemniku nepremicnino v najem, ko bosta pogodbeni stranki
podpisali zapisnik o izrogitvi in prevzemu nepremi¢nine v najem (v nadaljevanju: primopredajni
zapisnik). Najemnik izrecno soglasa, da so mu znani pogoji in lokacija predmeta oddaje ter se
odpoveduje vsem morebitnim bodoéim zahtevkom iz tega naslova.

6. S podpisom primopredajnega zapisnika se najemnik odpoveduje vsem svojim morebitnim pravicam,
ugovorom in zahtevkom zoper najemodajalca, kakorkoli v zvezi s pravnim in dejanskim stanjem
nepremicnine kakrsno obstoji na dan podpisa primopredajnega zapisnika oziroma bo nastalo po
dnevu podpisa primopredajnega zapisnika.

Dovoliene dejavnosti

7. Najemnik sme nepremi¢nino uporabiti izkljucno za opravljanje/izvajanje zatasne sezonske
gostinske dejavnosti na kopali$éu Zusterna v obdobju leta od 1.4. do 31.10..

Dovoljenja in soglasja

8. Katerakoli tveganja in/ali soglasja in/ali drugo od pristojnih organov in institucij potrebna, v skladu z
veljavnimi predpisi za opravljanje dejavnosti najemnika na nepremi¢nini, je dolzan pridobiti izklju¢no
najemnik na svoje stroske in na svoje tveganje in s tem v zvezi najemodajalec ne prevzema nobenih
obveznosti in/ali odgovornosti.

Na podlagi lll. odstavka 74. ¢lena Zakona o gospodarskih druzbah (Uradni list RS, &t. 65/09 ~ uradno
precis¢eno besedilo, 33/11, 91/11, 32/12, 57/12, 44/13 — odl. US, 82/13, 55/15 in 15/17) oziroma na
podlagi IV. odstavka 4. ¢lena Zakona o sodnem registru (Uradni list RS, §t. 54/07 — uradno pregi$&eno
besedilo, 65/08, 49/09, 82/13 — ZGD-1H, 17/15, 54/17 in 16/19 — ZNP-1) najemodajalec izjavlja, da
najemniku dovoljuje poslovanje na navedenem naslovu. Ta izjava velja kot dovoljenje za poslovanje
najemnika na navedenem naslovu, v ¢asu trajanja/veljavnosti pogodbe in najemniku ne prinasa

nikakrsnih drugih pravic.

Obratovanije in odgovornost

9. Najemno razmerje po tej pogodbi poteka neprekinjeno, gostinsko dejavnost na nepremignini v
skladu s to pogodbo pa bo najemnik opravljal predvidoma v obdobju od 1.aprila do 31.oktobra,
lahko pa po lastni presoji oz. odlo€itvi najemnika tudi v kraj$em obdobju. Vendar pa mora najemnik
dejavnost izvajati na oz. v predmetu najema obvezno opravljati v obdobju poletne sezone od 1.
junija do 15. septembra. Cas dejanskega izvajanja dejavnosti po presoji/odiogitvi najemnika ne
vpliva na visino letne najemnine dologene v pogodbi s &imer najemnik izrecno soglasa.

10. Najemnik je dolzan opravljati svojo poslovno dejavnost na nepreminini v skladu z veljavnimi
predpisi, to pogodbo ter zahtevami in pogoji iz Javnega razpisa. Najemnik mora dejavnost, ki jo
opravlja na nepremicnini, opravljati tako, da izvajanje te dejavnosti ustreza dobri kvaliteti in je v
skladu z veljavnimi standardi za to podrogje.

11. Najemnik mora ves ¢as najema skrbeti za izvajanje veljavnih predpisov in mora morebitne
nepravilnosti, ki jih ugotovijo pristojni organi takoj oziroma v danem roku odpraviti, tako da ne
poslabsa ugleda najemodajaica.
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12.

Najemnik je dolZzan sam na lastne stroske pridobiti vsa ustrezna dovoljenja za obratovanje in
izvajanje gostinske dejavnosti na nepremicnini in objektih, ki so predmet te pogodbe. Najemnik je
izrecno sam odgovoren za pravilno obratovanje in izvajanje dejavnosti z upostevanjem vseh
standardov in varnostnih predpisov ter je dolzan izvajati vse potrebne in predpisane ukrepe v zvezi
s tem. Izvajanje dejavnosti mora v celoti potekati skladno z vsemi veljavnimi predpisi in standardi
za to podrocje, za kar je odgovoren najemnik. Najemnik je izkljuéno odgovoren za vse rizike, ki bi
izvirali ali so v zvezi iz njegovim poslovanjem in izvajanjem dejavnosti ter s tem v zvezi za $kodo, ki
bi iz tega nastala najemodajalcu ali tretjim osebam. Najemodajalec ni v nobenem primeru
odgovoren za blago, opremo in stvari najemnika.

NAJEMNINA

Visina in plagilni pogoji

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Najemnino bo najemnik placal enkrat letno do 15. marca za tekoge leto, z izjemo prvega obroka
najema, ki ga bo najemnik poravnal v sorazmernem delezu letne najemnine in bo zapadel v plagilo
10 dni od sklenitve pogodbe o najemu oziroma od izstavitve raduna s strani najemodajalca.
Sorazmerni del se vedno uposteva in obrauna za obdobje od 1.4. do 31.10. preradunano na
sedem mesecev, smiselno enako v zadnjem letu veljavnosti pogodbe.

Vpla¢ana vars&ina kot garancija za resnost ponudbe v visini EUR, se ob
prenehanju najemnega razmerja najemniku poracuna (nerevalorizirana) z zadnjimi obrokom letne
najemnine ali se z njo do njene visine pokrije tista $koda, ki bi na nepremiénini in premiénini nastala
tekom trajanja najemnega razmerja, zaradi krsitev dologil te najemne pogodbe. V primeru, da so
vse obveznosti iz naslova najemnine poravnane, ravno tako pa ni nastale $kode, se znesek
vplagane varséine (nerevaloriziran) vrne.

Na dan podpisa te pogodbe in na dan zacetka veljavnosti te pogodbe, najemnina iz ponudbe
najemnika znasa EUR letno, pri éemer je upos$tevana uporaba predmeta
najema za opravljanje zatasne sezonske gostinske dejavnosti na letnem kopali$éu Zusterna v
obdobju leta od 1.4. do 31.10..

Letna najemnina za predmet najema se bo ob pladilu vsakega obroka usklajevala z indeksom rasti
cen zivljenjskih potrebscin, ki ga objavi Statisti¢ni urad republike Slovenije. V kolikor je indeks rasti
cen Zivljenjskih potrebs¢in negativen, se obrok najemnine ne spremeni.

Najemnina je dolo¢ena v neto znesku, kar pomeni, da je najemnik poleg najemnine dolzan pla&ati
najemodajalcu tudi vse davke, prispevke in druge javne dajatve, kateri se v skladu z veljavnimi
predpisi eventualno obracunavajo in placujejo glede na najemno razmerje.

Sicer pa je najemnina po tej pogodbi opro§éena obraduna DDV skiadno s 44. &l. Zakona o davku
na dodano vrednost (Ur. list RS, §t. 10/10 s spremembami, v nadaljevanju: ZDDV-1). Zato se
pogodbeni stranki (¢e je najemnik zavezanec za DDV) dogovorita 0 obratunavanju DDV od
najemnine po tej pogodbi po 45. Elenu ZDDV-1, najemnik (ki je zavezanec za DDV) pa v tej zvezi
izrecno izjavi, da;

je zavezanec za DDV,

ima na dan podpisa te izjave pravico do odbitka celotnega vstopnega DDV,

bo najeto povrsino uporabljal za obdavéeno dejavnost oziroma za dejavnost, ki se po ZDDV-1

uvr§¢a med prave oprostitve,

dovoli, da mu najemodajalec od najemnine zaratunava DDV po predpisani stopnji,
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da bo najemodajalca, v primeru izgube pravice do celotnega odbitka vstopnega DDV, o tem
takoj obvestil;

VLAGANJA, VZDRZEVANJE IN UPORABA

Vlaganja

19.

Izbrani ponudnik ne bo upravi¢en do povrnitve kakrdnihkoli viaganj v nepremiénino in postavljeno
premi¢nino, niti ne pridobi nikakrénih pravic na nepremiénini in premi¢nini na podlagi vlagan;.

VzdrZevanje, giS€enje in varovanje

20.

21.

22.

23.

Najemnik je dolzan nepremicnino in premi¢nine redno vzdrzevati s skrbnostjo dobrega gospodarja.

Vse stroSke rednih vzdrZevalnih del placa (trpi) izkljutno najemnik in v nobenem primeru ne
bremenijo najemodajalca in jih najemodajalec tudi ni dolzan v nobenem primeru povrniti najemniku.

Najemnik se zaveze na svoje stroske poskrbeti in vzdrZevati red in &isto&o na najeti povrsini oz. na
obmocju lokala ter za redni odvoz komunalnih odpadkov in sicer na nacin, da ne ovira ostalih
obiskovalcev kopali§ca;

Najemnik se zaveZe redno poravnati upravljavcu sorazmerni del stroska vzdrzevanja in ¢isCenja
javnih sanitarij na kopali$éu Zusterna na podlagi mesecno izdanih raunov s strani najemodajalca
(v ¢asu obratovanja javnih sanitarij in gostinskega lokala). Sorazmerni strodek vzdrzevanja in
¢is¢enja javnih sanitarij se poravna v obliki nadomestila za souporabo javnih sanitarij in znasa
150,00 EUR/ meseéno (brez DDV). Navedeni znesek se enkrat letno revalorizira smiselno na enak
nacin, kot je doloéeno za znesek najemnine.

Uporaba

24.

25.

26.

27.

Najemnik je dolzan uporabljati nepremi¢nino in premi¢nine s skrbnostjo dobrega gospodarja.

STROSKI UPORABE, OBRATOVANJA IN VAROVANJA

Vse stroske uporabe in obratovanja je dolzan placevati najemnik in sicer neposredno izvajalcem
storitev in ostalim upravicencem. Ce pa to ne bi bilo mogoge in bi iz kateregakoli razloga to lahko
storil izklju€no najemodajalec, pa je dolzan najemnik nemudoma povrniti najemodajalcu vsa plagila
in vse stroske kakorkoli s tem v zvezi in vse stroske kot zahtevano z javnim razpisom in/ali to
pogodbo.

Najemnik bo na svoje stroske zagotovil fiziéno varovanje nepremiénine in premiénin v najemu in
obmodja lokala, z neprekinjeno fizi¢no prisotnostjo varnostnika v noénem &asu od 22.00 ure do 6.00
ure zjutraj naslednjega dne, vsak dan v obdobju obratovanja lokala.

Med stroske uporabe in obratovanja spadajo tudi vsi davki, prispevki in druge javne dajatve kakorkoli
povezane z uporabo nepremicnine in obratovanjem objekta na nepremiénini, vkljuéno s stroski
(davki oziroma prispevki oziroma drugimi javnimi dajatvami) uporabe samega stavbnega zemljis¢a.
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ZAVAROVANJE ZA PRIMER SKODE

28. Najemnik je dolzan na svoje stroske zavarovati postavljen objekt in opremo v njem, za primer
pozZara.

29. Najemnik je dolzan skleniti zavarovalno pogodbo na svoje stroske, ki bo krila zavarovanje za vse
objekte, ki so predmet tega najema pred pozarom in drugimi primeri, kot je gospodarsko obi&ajno
za zemljisCa in objekte, za ves ¢as trajanja najema ter zavarovalno polico vinkulirati na Marjetico
Koper, d.o.0.-s.T.l.

30. Najemnik od dneva podpisa najemne pogodbe odgovarja za vso §kodo, ki bi nastala tretjim osebam
na zemljisCu ali objektih, ki so v najemu oziroma za kodo, ki bi nastala iz ali zaradi teh zemljis¢ ali
objektov.

31. Najemnik je dolZzan odpraviti vso morebitno nastalo $kodo na nepremi&nini in vrniti nepremiénino v
prej$nje stanje (t.j. v stanje pred nastankom $kode). Ce je bil $kodni dogodek v posledici katerega
je 8koda nastala predmet zavarovanja v okviru Zavarovalne pogodbe in je zavarovalnica
najemodajalcu povrnila nastalo $kodo, je najemodajalec dolzan najemniku povrniti stroske odprave
Skode do visine prejete od$kodnine — morebitno razliko do vzpostavitve prej§njega stanja, pa je
dolzan plagati najemnik.

PODNAJEM, PREUREDITEV

32. Najemnik nepremicnine ne sme oddati v podnajem oz. v uporabo drugi pravni ali fizi¢ni osebi, razen
Z izrecnim soglasjem najemodajalca.

Pogodbeni stranki sta izrecno soglasni, da je pravni posel o oddaji nepremitnega premozenja v
podnajem brez predhodnega pisnega soglasja najemodajalca nigen.

V primeru, da se ugotovi, da je najemnik brez soglasja najemodajalca (na kakrsenkoli nagin) oddal
nepremicnino ali del nepremi¢nine oziroma omogocil uporabo prostora drugemu subjektu, je najemnik
najemodajalcu dolzan izrogiti neupraviceno pridobljeno premozenjsko korist, ki jo je prejel na podiagi
oddaje v podnajem.

VELJAVNOST POGODBE

Redna veljavnost

33. Predmetna pogodba velja za doloen ¢as 5 (pet) let, (dolo&eno obdobje) od do

34. Predmetna pogodba zacne veljati in s tem ucinkovati, ko jo podpi§eta obe pogodbeni stranki.

35. Nobena pogodbena stran nima pravice brez krivdnega razloga druge strani odstopiti od pogodbe
pred potekom pogodbenega roka pet let.

V primeru, da bi najemnik odstopil od pogodbe pred¢asno ali da bi odstopil iz krivdnega razloga,
ima najemodajalec pravico terjati poleg Ze zapadlih in neplaganih najemnin, strogkov in morebitne
Skode tudi izpolnitveni interes, ki predstavlja znesek do izteka najemnega razmerja preostalih letnih
najemnin, ki s trenutkom odstopa takoj zapadejo v plagilo.

Stran 20 od 24



36.

37.

38.

39.

40.

41.

Ce najemnik zapade v zamudo s plagilom najemnine tako, da najemnina ni pla¢ana niti po preteku
30 dnevne zamude ali ¢e ne pla¢a zapadlih obresti ter strogkov niti v 30 dneh po vrogitvi pisnega
opomina, se $teje, da je ta najemna pogodba razdrta. Najemodajalec lahko pogodbo vzdrziv veljavi,
Ce to dejstvo v naknadnem roku 15 dni izjavi v pisni obliki.

Pogodbeni stranki se sporazumeta, da se pogodba $teje za sporazumno razvezano v primeru
prenehanja najemnika zaradi likvidacije ali ste¢aja.

V primeru razdrtja pogodbe mora najemnik v 8 dneh iz nepremiénine in premiénine izprazniti svojo
opremo in druge stvari.

V primeru, da najemnik ne izprazni nepremicnine in premi¢nine tudi po poteku 15 dni, ko bi ju moral,
izgubi posestno pravico.

Z dnem prenehanja posestne pravice lahko najemodajalec vstopi v premi&nino, komisijsko ugotovi
stanje ter popise vse najdeno blago, opremo in stvari najemnika. Nepremi¢nino in premi¢nino na
stroske najemnika izprazni in uskladi$¢i, najemnika pa o tem pisno obvesti.

Premi¢nina (objekt) postane last Mestne obgine Koper.

Najemodajalec lahko vsak ¢as odstopi od pogodbe in zahteva izpraznitev nepremicnine, ne glede
na pogodbena ali zakonska dolotila o trajanju najemnega razmerja v naslednijih primerih;

= e najemnik tudi po najemodajaléevem opominu uporablja nepremi&nino v nasprotju s to
pogodbo, ali jo uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da se na nepremiénini dela ob&utnejsa
$koda,

* daje najemnik v zamudi s placilom najemnine dva meseca zapored ali dva meseca v zadnjem
letu,

= dadaje prostor v podnajem brez izrecnega soglasja najemodajalca,

* da posega na nepremi¢nino brez soglasja najemodajalca,

* Ce najemodajalec iz vzroka za katerega ni odgovoren, trajno ne more uporabljati prostorov v
katerih je opravljal svojo dejavnost in zato poslovne proste sam potrebuije.

V zgoraj nastetih primerih sme poleg tega, da najemodajalec odstopi od pogodbe tudi nemudoma
prevzeti brez izrecnega soglasja najemnika nepremignino in premi€nino (objekt) v svojo posest,
druge premicnine najemnika, ki se nahajajo na ali v objektih v najemu pa prevzeti v zastavo in se z
njimi poplacati skladno z dologilom 167. &lena Stvarnopravnega zakonika (Uradni list RS, &t. 87/02
in 91/13) do viine terjatve s pripadajo&imi stroki, ki jo ima do najemnika.

Najemodajalec mora pred pisno odpovedjo najemne pogodbe pisno opozoriti najemnika, ki krsi
najemno pogodbo, z navedbo krsitev in natina odprave krsitve, pri &emer ne sme biti rok za odpravo
krsitev krajsi od 15 dni. Za isto krsitev, ki predstavija odpovedni razlog, opomni najemodajalec le
enkrat. Pogodba o najemu nepremiénine se odpoveduje sodno. V odpovedi mora biti navedeno, do
katerega dne mora najemnik izprazniti nepremi¢nino in jo izrogiti odpovedovalcu oziroma, do
katerega dne jih je najemodajalec dolzan prevzeti.

Ob izro€itvi izpraznjene nepremi¢nine se sestavi poseben zapisnik o njihovem stanju.

Pravice najemodajalca po prenehanju veljavnosti pogodbe

42.

Najkasneje v roku 30 dni po prenehanju veljavnosti te pogodbe je dolzan najemnik vrniti (izrogiti)
nepremicnino v posest najemodajalcu, v stanju v kakrénem jo je sprejel, eventualno poslabsanem
ali izboljsanem izklju¢no v posledici skrbne rabe v skladu s to pogodbo in izpraznjene vseh svojih
oseb in stvari.
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43.

44.

45.

Najemnik je dolzan vrniti nepremi€nino v posest najemodajalcu tako, da z najemodajalcem podpise
zapisnik o vrnitvi nepremi€nine. V zapisniku o vrnitvi nepremi¢nine pogodbeni stranki ugotovita
stanje nepremi¢nine na dan prenehanja veljavnosti pogodbe.

V primeru, ¢e najemnik ne bi podpisal z najemodajalcem zapisnika o vrnitvi nepremiénine, sme
najemodajalec 30. dan po prenehanju veljavnosti te pogodbe prevzeti nepremi¢nino v svojo posest
tako, da sam sestavi zapisnik o vrnitvi nepremi¢nine, katerega namesto najemnika podpisejo tri
zapisniske price. S tem se $teje, da je prostor prevzel nazaj v svojo posest. Vse stvari, katere bi ob
takSnem prevzemu v posest nasel na nepremi¢nini in ki ne bi bile last najemodajalca, je dolzan
najemodajalec hraniti $& 1 mesec od dneva tak8nega prevzema v posest, nakar (&e jih ne bi prevzel
v posest najemnik) jih sme najemodajalec oddati v hrambo komurkoli tretiemu po lastni izbiri, &e je
najemnik pripravljen temu tretiemu vnaprej placati stroske te hrambe. Ce pa najemnik ne bi bil
pripravljen vnaprej placati stroskov te hrambe izbranemu tretjemu, niti prevzeti stvari v svojo posest,
pa sme najemodajalec te stvari uniciti. Tveganje uni¢enja in poslabsanja teh stvari, tako v &asu, ko
bi jih imel v posesti najemodajalec in v ¢asu njihove hrambe s strani tretjega, vseskozi trpi izklju&no
najemnik.

Najemnik se v zvezi s prevzemom prostora v posest v smislu po prej$nji togki te pogodbe,
odpoveduje vsem svojim zahtevkom zoper najemodajalca kakorkoli v zvezi s tem prevzemom
prostora v posest, vkljuéno zahtevkom zaradi motenja posesti in/ali zaradi poskodovanja njegovih
(najemnikovih) stvari.

Veljavno pravo in sodna pristojnost

46.

47.

48.

49.

Za vsa razmerja med pogodbenima strankama iz naslova in/ali v zvezi s to pogodbo, velja izklju&no
pravo Republike Slovenije.

Za vse kar ta pogodba ne dolo¢a oziroma ne dopusd¢a drugade, veljajo neposredno veljavni predpisi.
Veljavni predpisi v smislu po tej pogodbi predstavijajo veljavne predpise Republike Slovenije, z
vsemi spremembami in dopolnitvami oziroma kot so vsakokrat veljavni tekom veljavnosti (trajanja)
te pogodbe.

V primeru, €e bi bilo katerokoli dologilo te pogodbe ni¢no oziroma neveljavno neposredno po
veljavnih predpisih, sta pogodbeni stranki sporazumni, da se bo to dologilo telo za nezapisano in
da bosta to doloCilo ustrezno nadomestili (s sklenitvijo dopolnitve k tej pogodbi in/ali kakorkoli
drugace) tako, da bo ustrezno doseZzen namen glede vsebine tega posameznega doloéila in njun
pogodbeni namen po tej pogodbi.

Pogodbeni stranki bosta katerakoli nesoglasja v zvezi s to pogodbo re$evali sporazumno in
izvensodno, e pa to ne bi bilo mogote, pa je za sodno odlo¢anje krajevno pristojno stvarno pristojno
sodis¢e v Kopru.

Obvesc¢anje

50.

Pogodbena stranka je dolzna nemudoma pisno obvestiti drugo pogodbeno stranko o katerikoli
spremembi kateregakoli podatka na svoji strani, ki izhaja iz te pogodbe (naslov oziroma sedez,
kontaktna oseba, zakoniti zastopnik,...), drugace se v razmerju do druge pogodbene stranke $teje,
kot da podatki (oziroma posamezni podatek) niso spremenjeni in vse morebitne negativne posledice
tega dejstva trpi pogodbena stranka, ki ni izpolnila te svoje obveznosti obve$éanja druge pogodbene
stranke, skladno s to to¢ko.
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Sestavijavec pogodbe in razlaga

51. Steje se, da sta to pogodbo oziroma njeno besedilo pripravili in predlagali obe pogodbeni stranki
skupno, sporazumno in dogovorno in se tako $teje, da sta obe pogodbeni stranki sestavljanki te
pogodbe oziroma njenega besedila.

52. Ta pogodba in pogodbeni namen pogodbenih strank po tej pogodbi, se razlaga tudi ob upostevanju
vsebine Javnega razpisa.

Naslovi

53. Ta pogodba predstavlja vsebinsko enotno in celovito pogodbeno listino. Naslovi posameznih delov
(poglavij) in totk te pogodbe so namenjeni izklju¢no vegji preglednosti vsebine pogodbe in ne
pomenijo nobenega omejevanja vsebine in veljavnosti posameznega dela (poglavja) in/ali
posamezne tocke te pogodbe znotraj enotne in celovite pogodbene vsebine po tej pogodbi.

Priloge

54. Priloge so sestavni del te pogodbe in veljajo kot nelodljivi sestavni del te pogodbe.

Protikorupcijska klavzula

55. Pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na racun druge pogodbene stranke, naroéniku, predstavniku ali
posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kak$no nedovoljeno
korist za:

- pridobitev posla ali
za sklenitev posla pod ugodnej$imi pogoji ali
za opustitev dolZznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
za drugo ravnanje ali opustitev je naro¢niku, organu ali organizaciji iz javnega sektorja
povzroCena Skoda ali je omogocena pridobitev nedovoliene koristi predstavniku naro&nika,
organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali
njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku;

je niéna.

Spremembe in dopolnitve

56. Katerekoli spremembe oziroma dopolnitve te pogodbe bodo veljavne le, &e jih bosta pogodbeni
stranki sklenili v enaki obliki, kot je sklenjena pogodba.

V kolikor ima najemnik prijavljen sedeZ podjetja oziroma poslovni naslov na nepremiénini katero ima
Vv najemu se zavezuje, da bo v roku 30 dni od vrnitve nepremi¢nine najemodajalcu v posest poskrbel,
da se odjavi iz poslovnega registra ter ostalih evidenc, posiovnega imenika, poslovnih asistentov
(npr. bizi.si) ter spletnih portalov iz katerih je razvidno, da najemnik posluje na tem naslovu.

Sklenitev pogodbe

57. Predmetna pogodba je sklenjena, ko jo pooblas&ena zastopnika obeh pogodbenih strank podpiseta
pred notarjem v obliki notarskega zapisa v skladu z veljavnimi predpisi.
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58. Vsak od podpisnikov te pogodbe na strani posamezne pogodbene stranke, s podpisom te pogodbe
tudi izrecno potrjuje (zagotavlja), da je neomejeno pooblad&en za podpis (sklenitev) te pogodbe in
za prevzem vseh pravnih posledic tega podpisa (sklenitve) pogodbe v imeni in za radun tiste
pogodbene stranke, v imenu in za racun katere to pogodbo podpisuje (sklepa).

59. Vsaka pogodbena stranka prejme toliko odpravkov notarskega zapisa te pogodbe, kot to izhaja iz
ustrezne notarske evidence.

Stevilka:

Datum:

NAJEMNIK: NAJEMODAJALEC:
..................... MARIJETICA KOPER, d.o.0. —s.r.l.

........................... Direktor ...ccccceevvveeeenen.
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